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§1

Zalozenia przetargowe

Cel i przedmiot przetargu

Przetarg publiczny nieograniczony nr 4/DH/2026 (zwany dalej Przetargiem) ma na celu oddanie
w najem przez spotke pod firmg Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A. z siedzibg w Gdansku (zwang
dalej ZMPG lub Wynajmujacym) zabudowanej nieruchomo$ci gruntowej o powierzchni
12.171,00 m? zlokalizowanej w Gdansku przy Nabrzezu WOC I na czesci dziatki nr 73/8 obreb 46,
dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk - Poilnoc w Gdansku prowadzi ksigge wieczysta
nr GD1G/00053669/6 (zwanej dalej ,,Nieruchomos$cig”) na rzecz oferenta (zwanego dalej
»Oferentem” lub ,,Najemca”).

Lokalizacj¢ Nieruchomos$ci przedstawia mapa, stanowigca Zatacznik nr 1 a lokalizacj¢ budowli
mapa stanowigca Zatacznik nr 2 do niniejszej dokumentacji przetargowej (zwanej dalej
Dokumentacja).

Wykaz obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w granicach Nieruchomosci zawiera Zatacznik
nr 7 do Dokumentacji.

W granicach Nieruchomosci lub w bezposrednim jej sasiedztwie znajduje si¢ podziemna czynna
infrastruktura ZMPG wskazana w Zalaczniku nr 2 do Dokumentacji, ktora nie zostanie oddana
w najem. Najemca bedzie miat mozliwo$¢ podtaczenia si¢ do istniejacych sieci uzbrojenia zgodnie
z wydanymi przez ZMPG na wniosek Najemcy warunkami technicznymi podtaczenia. Korzystanie
przez Najemce z mediow wymaga zawarcia z ZMPG lub osobami trzecimi odrgbnych umow na
dostawe poszczegdlnych medidow. Umowy na dostawg mediow z ZMPG zawarte zostang na
podstawie ztozonego przez Najemce zapotrzebowania zgodnie z ,,Zasadami dostawy i rozliczen
mediow” dostepnymi na stronie internetowej ZMPG pod adresem:
https://www.portgdansk.pl/biznes/uslugi/media/.

Nieruchomos$¢ bedzie podlegata eksploatacji (zwanej dalej ,,Eksploatacja™) przez Najemce na
podstawie zawartej umowy najmu (zwanej dalej ,,Umowg”). Eksploatacja bgdzie polega¢ na
wykonywaniu na Nieruchomos$ci czynno$ci zatozonych przez Najemce, w ramach zwyklej
1zgodnej z prawem dziatalno$ci przedsiebiorstwa Najemcy, z wylaczeniem dziatalno$ci
polegajacej na sktadowaniu, przetadowywaniu i obrocie towarami takimi jak:

1) gazy, ropa naftowa 1 produkty naftowe zaliczane do I klasy, II klasy, III klasy wedtug § 2
Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 lipca 2023 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy 1 stacje paliw plynnych, bazy 1 stacje gazu
ptynnego, rurociagi przesytowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej 1 produktow
naftowych 1 ich usytuowanie;

2) produkty latwopalne 1 pierwiastki promieniotworcze;

3) zlom;

4) towary pylace, kruszywa, oraz inne towary masowe niekonfekcjonowane;
5) wegiel w kazdej postaci.

Na Nieruchomosci dopuszcza si¢ przetadunki suchych towaréw masowych wytacznie przy uzyciu
technologii konfekcjonowania, uniemozliwiajacej emisje pytéw do otoczenia.
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Nieruchomos¢ zlokalizowana jest na terenie Wolnego Obszaru Celnego w Gdansku (zwanego dalej
»WOC”), przy nabrzezu przetadunkowym w Basenie Wladystawa IV, co daje mozliwo$¢
przetadunku 1 transportu towardéw droga morska. Najemca bedzie mial prawo do wspotkorzystania
na zasadzie ogoélnodostgpnosci z Nabrzeza WOC 1 (zwanego dalej ,,Nabrzezem’) na warunkach
okreslonych w Umowie, zgodnie z obowigzujagcymi w ZMPG, w tym zakresie zasadami (w tym
regulaminami i taryfami) w wersji obowigzujacej w dniu stosowania.

Oferenci licytuja wysoko$é stawki czynszu za najem jednego metra kwadratowego (m?)
powierzchni Nieruchomos$ci. Minimalna wysoko$¢ wywotania stawki Optaty Statej wynosi
rownowarto$é kwoty 9,50 (stownie: dziewieé i 50/100) ztotych netto miesigcznie za kazdy m?
powierzchni Nieruchomosci. Wysoko$¢ minimalnego postapienia wynosi 0,25 zt (stownie: zero
ztotych 1 25/100) netto.

Oferent zobowigzany bedzie ponosi¢ czynsz nalezny Wynajmujagcemu od daty protokolarnego
wydania Nieruchomosci Najemcy, zgodnie z zasadami okre§lonymi w Umowie. Czynsz stanowi
sume nastepujacych sktadnikow:

1) Oplaty Stalej obliczanej jako iloczyn najwyzszej stawki czynszu zaoferowanej przez Oferenta
podczas licytacji netto miesiecznie za jeden metr kwadratowy i liczby m? powierzchni
Nieruchomosci wskazanej w § 1.1.1,

2) Oplaty Dodatkowej w wysokosci kwoty rownej sumie wszelkich przypadajacych na
Nieruchomo$¢ oplat publicznoprawnych lub cywilnoprawnych poniesionych przez
Wynajmujacego, w tym oplat od gruntéw, budynkéw lub budowli, wilacznie z obiektami
budowlanymi nabytymi lub wybudowanymi przez Najemce¢ w granicach Nieruchomosci,
aw szczeg6lnosci:  kwot odpowiadajacych peinej wysokosci zaptaconego przez
Wynajmujacego podatku od nieruchomos$ci lub podatkéw zastepujacych podatek od
nieruchomos$ci oraz zaptaconych przez Wynajmujacego optat z tytulu uzytkowania
wieczystego lub optat zastepujacych t¢ optate;

3) Oplaty Eksploatacyjnej za energi¢ elektryczng w wysokosci 1.014,65 zt (slownie: jeden
tysigc czternascie zlotych i 65/100) netto miesigcznie za o$wietlenie Nieruchomosci przy
wykorzystaniu stupéw oswietleniowych;

4) Oplaty Ruchomej zwigzanej z dokonywanymi przez Najemce przetadunkami portowymi
niezaleznie od wykorzystania majatku lub infrastruktury portowej, obliczonej wedlug
nastepujacych zasad:

a) za samochod osobowy o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 tony (dalej ,,Samochdd
Osobowy”), ktory zostal dostarczony na teren Nieruchomos$ci lub nadany z terenu
Nieruchomos$ci w obrocie morskim w relacji statek — nabrzeze, lub nabrzeze — statek,
Najemca bedzie ptacit oplate obliczong wedtug stawki 2,10 zt (stownie: dwa ztote 1 10/100)
netto za kazdy Samochod Osobowy;

b) za Samochod Osobowy, ktory nie zostat dostarczony na teren Nieruchomosci albo wystany
(nadany) droga morska — w relacji $rodek transportu ladowego (kolej, samochod) — plac
sktadowy, plac sktadowy- $rodek transportu ladowego (kolej, samochod), Najemca bedzie
ptacit optate obliczong wedtug stawki 10,50 zt (stownie: dziesie¢ ztotych 1 50/100) netto za
kazdy Samochod Osobowy;

c) za towar inny niz Samoch6d Osobowy, w tym rowniez samochdd o dopuszczalnej masie
calkowitej powyzej 3,5 tony, ktory zostat dostarczony na teren Nieruchomosci lub nadany z
terenu Nieruchomos$ci w obrocie morskim w relacji statek — nabrzeze, lub nabrzeze — statek,
Najemca bedzie ptacit optate obliczona wedtug stawki 3,70 zt (stownie: trzy ztote 1 70/100)
netto za kazda przeladowang tong towaru innego niz Samochdd Osobowy.
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10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.
17.

Minimalna ilo$¢ przetadowanych ton towarow w obrocie morskim realizowanych w granicach
Nieruchomosci, w kazdym pelnym roku kalendarzowym, nie moze by¢ mniejsza niz 50.000,00
(stownie: pigcdziesiat tysiecy) ton rocznie. W wypadku, gdyby ilo$¢ przetadowanych ton towaréw
w ktoérymkolwiek roku kalendarzowym obowigzywania Umowy byta mniejsza niz 50.000,00
(stownie: piecdziesiat tysigcy 00/100) ton rocznie, Najemca zobowigzany bedzie do uiszczenia
oplaty wyréwnawczej na rzecz Wynajmujacego (zwanej dalej ,,Oplata wyréwnawczg”). Optata
wyréwnawcza za niewykonanie przez Najemc¢ w/w minimalnej ilo$ci ton przetadunkéw obliczona
bedzie w wysokosci odpowiadajacej iloczynowi: réznicy pomiedzy 50.000,00 (stownie:
piecdziesigt tysigcy) ton rocznie a iloScig faktycznie przetadowanych towaréw droga morska
realizowanych w granicach Nieruchomos$ci, w odpowiednim roku kalendarzowym oraz stawki
wysokosci 3,70 (stownie: trzy 1 70/100) ztotych netto za tong¢ dla niezrealizowanych przetadunkow
Powyzsze minimum przetadunkowe obowiazuje od 1 stycznia 2027 r.

Optata wyréwnawcza nie zostanie naliczona na zasadach wskazanych w ust.9 powyzej,
w przypadku gdy Najemca pomimo niewykonania minimalnej ilo$ci przetadowywanych ton
towarow obstuzy statki przy Nabrzezu WOC I, ktérych taczne GT w jednym pelnym roku
kalendarzowym nie bedzie mniejsze niz 150.000,00 GT.

Czas oznaczony trwania Umowy wynosi¢ bedzie 4 (stownie: cztery) lata.

ZMPQG jest uzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci oraz wlascicielem zlokalizowanych na niej
obiektéw budowlanych.

Zgodnie z zalozeniami okreslonymi w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Nowy Port Wolny Obszar Celny - Zachdéd w miescie Gdansku o numerze ewidencyjnym 403
uchwalonym uchwatlg nr XXXV/1052/05 Rady Miasta Gdanska z dnia 17 lutego 2005 r., (zwanym
dalej ,,Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego”), ktory obejmuje karte terenu
nr 002 - P/U42, dla Nieruchomos$ci wyznaczono funkcje: zabudowy produkcyjno - ustugowe;,
z wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000,00 m?. Karte
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dotyczaca NieruchomoS$ci przedstawia
Zakacznik nr 8 do Dokumentacji.

Najemcy bedzie przystugiwato niewytgczne uprawnienie do wspotkorzystania z torow kolejowych
w rejonie Nieruchomosci na obszarze WOC, zgodnie z obowigzujacymi w ZMPG w tym zakresie
zasadami (w tym regulaminami 1 taryfami) w wersji obowigzujacej w dniu stosowania.

Zawarcie Umowy poprzedzone bedzie zawarciem umowy przedwstepnej, ktora bedzie
przewidywata warunek zawarcia Umowy w postaci zgody Rady Nadzorczej ZMPG na oddanie
w najem Nieruchomosci zgodnie ze Statutem ZMPG.

Oferent moze ztozy¢ swoja oferte wylacznie na najem catej Nieruchomosci.

Oferent zobowigzuje si¢ do wykonania lub spowodowania wykonania wzgledem oséb, ktorych
dane osobowe begda ujawniane lub zostaly ujawnione ZMPG w zwigzku z Przetargiem, obowiazku
informacyjnego w imieniu ZMPG zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych). Obowiazek ten
zostanie wykonany poprzez przekazanie osobom, ktéorych dane sa udostgpniane, klauzuli
informacyjnej zawartej w Zataczniku nr 9.
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18. We wszystkich sprawach zwigzanych z Przetargiem Oferenci powinni kontaktowac si¢ z ZMPG.

I1.

Ewentualne pytania 1 korespondencje¢ prosimy kierowac na nast¢pujacy adres poczty elektroniczne;j:
przetargdDH2026(@portgdansk.pl z dopiskiem w tytule wiadomosci ,,Przetarg 4/DH/2026”.
Wszelka korespondencja pomiedzy ZMPG a Oferentem odbywa si¢ za posrednictwem poczty
elektronicznej, z wyjatkiem przypadkow, gdy Dokumentacja wyraznie wskazuje na inng forme
korespondenc;ji i sktadania dokumentow.

Stan formalnoprawny i ograniczenia formalnoprawne

Przetarg prowadzony jest zgodnie z ,,Regulaminem organizowania i przeprowadzania przetargow
publicznych na oddanie w uzytkowanie, dzierzawe, najem lub na podstawie innej umowy
w odptatne korzystanie nieruchomosci gruntowych stanowiacych wtasnosé Spotki, Skarbu Panstwa
lub Gminy Miasta Gdansk potozonych w granicach portu morskiego w Gdansku, znajdujacych si¢
we wiadaniu Spotki pod firmg Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A. z siedzibg w Gdansku”
dostepnym na stronie internetowej ZMPG pod adresem: https://przetargi.portgdansk.pl/ (zwanym
dalej Regulaminem).

Przetarg jest licytacja, prowadzong w jezyku polskim i podlega obowigzujagcemu prawu
polskiemu. Stuzy wytonieniu najkorzystniejszej dla ZMPG oferty. W sprawach nieuregulowanych
w Dokumentacji oraz Regulaminie, maja zastosowanie postanowienia statutu ZMPG, ustawy z dnia
20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
Cywilny.

Planujac Eksploatacj¢ Nieruchomosci nalezy mie¢ na uwadze, ze:
1) w granicach Nieruchomos$ci mogg znajdowac sig:

a) naklady, obiekty budowlane, w tym liniowe, urzadzenia budowlane, co do ktoérych
Wynajmujacy nie posiada dokumentacji budowy, dokumentacji projektowej lub innej
dokumentacji technicznej,

b) naklady, obiekty budowlane, urzadzenia budowlane, ktére nie zostaty ujawnione,
¢) materialy wybuchowe, niewybuchy i inne znaleziska;

2) Oferentowi znane sg warunki techniczne i eksploatacyjne na akwenie morskim sgsiadujacym
z nabrzezami przetadunkowymi w szczegolnosci ma swiadomos$¢, ze nabrzeza majg charakter
ogolnodostepny dla operatorow statkow 1 ich tadunkéw, z zastrzezeniem technicznych
1 organizacyjnych mozliwosci obstugi statkow lub tadunkoéw przy nabrzezach, jego dziatalnos¢
nie moze ogranicza¢ innym uzytkownikom mozliwosci korzystania z nabrzezy, a kolejnos¢
korzystania z nabrzezy ustala Glowny Dyspozytor Portu zgodnie z postanowieniami
okreslonymi w Zataczniku nr 10 do Umowy;
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3)

4)

5)

6)

7)

w bezposrednim sgsiedztwie Nieruchomos$ci planowana jest inwestycja innego kontrahenta
ZMPG polegajaca na budowie magazynu chlodni (dalej ,,Inwestycja Kontrahenta”), ktorej
realizacja moze wymaga¢ przebudowy istniejacego uktadu komunikacyjnego a takze
czgsciowego zmniejszenia powierzchni Nieruchomos$ci objetej Przetargiem. Granice jak
1 powierzchnia zmniejszenia Nieruchomos$ci, zostaty przedstawione w Zalgczniku nr 3,
z zastrzezeniem, ze moga one ulec zmianie i zostang ostatecznie okreslone po opracowaniu
projektu Inwestycji Kontrahenta. Po uzyskaniu przez Wynajmujacego zgod korporacyjnych,
na oddanie w najem nieruchomosci, na ktérej ma by¢ realizowana Inwestycja Kontrahenta,
Wynajmujacy powiadomi pisemnie Najemce o zakresie zmniejszenia powierzchni
Nieruchomosci a Najemca bedzie zobowigzany w terminie 1 (stownie: jednego) miesigca od
tego powiadomienia do zawarcia aneksu do Umowy uwzgledniajacego te modyfikacje.
Najemca zobowigzany bedzie w czasie trwania Umowy do umozliwienia dostgpu do
Nieruchomosci w celu przeprowadzenia badan i analiz przez kontrahenta ZMPG realizujacego
powyzsza Inwestycj¢ Kontrahenta i podmiotoéw dziatajacych w jego imieniu.

ponadto w trakcie realizacji Inwestycji Kontrahenta mogg wystapi¢ czasowe ograniczenia
w dostgpie do Nieruchomosci lub infrastruktury portowej badz utrudnienia w korzystaniu
z Nieruchomosci lub infrastruktury portowej, przy czym Wynajmujacy zobowiazany bedzie
uprzednio poinformowa¢ Najemce o czasowych ograniczeniach w dostepie lub utrudnieniach
w korzystaniu z Nieruchomosci lub infrastruktury portowej, a prace budowlane prowadzone
beda w taki sposob aby zachowana byta mozliwo$¢ dojazdu do Nieruchomosci, i w zwigzku
z tym Najemca zrzeka si¢ wszelkich roszczen, ani tez nie bgdzie zadat naprawienia zadnych
szkod powstatych w zwiazku z realizacja Inwestycji Kontrahenta. Granice jak 1 powierzchnia
zmniejszenia Nieruchomosci, zostaty przedstawione w Zataczniku nr 3;

w rejonie Nieruchomosci planowana jest realizacja projektu przebudowy Nabrzeza WOC 1
przez co moga wystapi¢ czasowe ograniczenia w dostgpie do Nieruchomosci, utrudnienia
w korzystaniu z Nieruchomos$ci lub infrastruktury portowej, przy czym Wynajmujacy
zobowigzany jest uprzednio poinformowaé Najemce¢ o czasowych ograniczeniach w dostepie
lub utrudnieniach w korzystaniu z Nieruchomosci nie p6zniej niz 7 (stownie: siedem) dni przed
ograniczeniami lub utrudnieniami, w formie dokumentowej pod rygorem niewaznosci, a prace
budowlane prowadzone beda w taki sposéb, aby zachowana byta mozliwos¢ dojazdu do
Nieruchomosci 1 Nabrzeza WOC I, 1 w zwigzku z tym Najemca zrzeka si¢ wszelkich roszczen,
ani tez nie bgdzie zadal naprawienia zadnych szkod powstatych w zwigzku z tym, o ile
Wynajmujacy bedzie przestrzegat obowigzkéw wymienionych w niniejszym punkcie. Intencja
Wynajmujacego jest przeprowadzenie inwestycji w sposob jak najmniej ucigzliwy dla
uzytkownikéw nieruchomosci 1 nabrzeza zlokalizowanych w rejonie prowadzonej inwestycji
w szczegblnosci dla Najemcy. Zakres planowanej inwestycji przebudowy Nabrzeza WOC 1
przedstawia Zatacznik nr 3;

Najemca zobowigzany bedzie do umozliwienia stuzbom technicznym ZMPG lub podmiotom
dziatajacym na jego zlecenie, gestorom sieci, podmiotom trzecim oraz stuzbom ratowniczym
swobodnego i nieodplatnego dostepu do Nieruchomos$ci lub mozliwosci przejazdu przez
Nieruchomos¢, w przypadku awarii, katastrof lub konieczno$ci wykonania przegladéw badz
prac remontowych, modernizacyjnych czy inwestycyjnych dotyczacych obiektow, urzadzen,
instalacji 1 infrastruktury znajdujacych si¢ w obrgbie Nieruchomosci lub w jego sasiedztwie,
jak réwniez w przypadku konieczno$ci przejazdu przez Nieruchomo$¢ shuzb ratowniczych
1z tego tytulu Najemcy nie przystuguja zadne roszczenia. ZMPG zobowigzuje si¢ wykonywaé
powyzsze uprawnienie w sposob jak najmniej ucigzliwy dla Najemcy;

Najemca bedzie zobowigzany do wykonania w terminie 3 (stownie: trzech) miesi¢cy od dnia
zawarcia Umowy prac polegajacych na zamontowaniu na stupach o$wietleniowych,
zlokalizowanych na Nieruchomosci, urzadzen umozliwiajacych pomiar zuzycia energii
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elektrycznej do jej os$wietlenia (dalej ,,Opomiarowanie”). Dokumentacje techniczng
Opomiarowania nalezy uzgodni¢ z ZMPG a prace wykona¢ zgodnie z zasadami wskazanymi
w § 5 Umowy. Wynajmujacy zwroci Najemcy wcezesniej zaakceptowane przez siebie koszty
licznikéw 1 koncentratoréw zdalnego odczytu zainstalowane na stupach os§wietleniowych. Po
wykonaniu powyzszych prac oplaty za energi¢ elektryczng zasilajaca stupy oswietleniowe,
dotychczas rozliczane w ramach Optaty Eksploatacyjnej, beda rozliczane na podstawie
rzeczywistego zuzycia wynikajacego z licznikéw, w oparciu o umowe na dostawe energii
elektrycznej. Najemca bedzie zobowigzany do zawarcia stosownego aneksu do Umowy,
zmieniajacego sposob rozliczania energii elektrycznej za o$wietlenie Nieruchomosci.

8) w zwiazku z lokalizacja Nieruchomosci na terenie WOC, Najemca zobowigzany bedzie do:

a) pisemnego powiadomienia organu celnego wlasciwego ze wzgledu na polozenie WOC
o zamiarze rozpoczgcia dziatalno$ci gospodarczej na terenie WOC, jak 1 (za
posrednictwem Oddziatu Celnego) o dniu faktycznego jej zakonczenia,

b) dokonania obowigzkowe]j rejestracji obrotu towarowego w ewidencji — ,,System
wspomagajacy zarzadzanie obshugi Wolnego Obszaru Celnego” (Program ,,WOC”)
1 przestrzegania postanowien Zatacznika nr 12 do Umowy;

c) wykonywania wszelkich prac budowlanych lub adaptacyjnych na terenie WOC tylko po
uprzednim uzgodnieniu z Wynajmujacym (zgodnie z postanowieniami Zalgcznika nr 7 do
Umowy) 1 otrzymaniu pozwolenia Naczelnika Pomorskiego Urzgdu Celno-Skarbowego
w Gdyni. Z wnioskiem wystepuje Wynajmujacy na podstawie pisemnego zgloszenia
Najemcy wystanego do stuzb Wynajmujacego zarzadzajacych WOC.

Wynajmujacy, w ramach Czynszu, udostgpni Najemcy — niezaleznie od Nieruchomos$ci —
dodatkowo do wspotkorzystania cz¢s¢ nieruchomosci o powierzchni 1.485,00 m? wskazang
w Zalaczniku nr 4, przeznaczong do wspdlnego korzystania z innymi podmiotami, w tym
w szczegblnosci z Solid Port sp. z 0.0., przy czym na wskazanym obszarze zlokalizowana jest
infrastruktura nalezaca do Solid Port sp. z 0.0., w tym waga, z ktorej Najemca nie jest uprawniony
korzysta¢. Korzystanie z powyzszego obszaru ma charakter niewylaczny i podlega organizacji
operacyjnej portu, w tym wigzacym wytycznym Wynajmujacego. Najemca jest uprawniony
do korzystania z obszaru w szczegdlnoSci w zakresie zapewnienia przejazdu, wykonywania
czynnosci przeladunkowych oraz korzystania z tego obszaru w zakresie wynikajacym
z Eksploatacji, przy czym zobowigzany jest do korzystania z niego w sposob nieutrudniajgcy
korzystania przez inne podmioty oraz do dostosowania swojej dzialalnosci do zasad
wspoltkorzystania okreslonych przez Wynajmujacego.

ZMPG zastrzega sobie mozliwo$¢ oddania Nieruchomosci lub jej czgSci w najem innemu
podmiotowi do czasu zawarcia umowy najmu z Oferentem.

Najemca zobowigzany bedzie do dzialania zgodnego z politykami zréwnowazonego rozwoju
obowigzujagcymi w ZMPG 1 opublikowanymi na stronie internetowej ZMPG. Ponadto Najemca
zobowigzany bedzie dostarczy¢ Zarzadowi Morskiego Portu Gdansk najpdzniej do konca stycznia
roku nastgpujacego po zakonczeniu roku obrotowego ZMPG wszelkie informacje niezbgdne do
sporzadzenia przez ZMPG sprawozdania zrownowazonego rozwoju w rozumieniu przepisow
Rozdzialu 6c¢ ,,Sprawozdawczo$¢ zrownowazonego rozwoju” Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowos$ci w wersji zmienionej Ustawa z dnia 6 grudnia 2024 r. o zmianie ustawy
o rachunkowosci, ustawy o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym
oraz niektorych innych ustaw.
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III. Istotne warunki Umowy

Istotne warunki Umowy oraz umowy przedwstepnej zostaly przedstawione we Wzorze Umowy,
stanowigcym Zatacznik nr 5 do Dokumentacji i — z zastrzezeniem § 2.1.18 — 22 Dokumentacji — nie
podlegaja negocjacjom.

§2

Instrukcje dla oferentow

I. Sposob przygotowania i skladania wniosku o dopuszczenie do licytacji

1. Przed wypehlieniem Wniosku o dopuszczenie do licytacji (dalej zwanego Wnioskiem) prosimy
o bardzo doktadne zapoznanie si¢ z Dokumentacjg wraz ze wszystkimi jej zatagcznikami. Aby wziaé
udziat w Przetargu Oferent musi ztozy¢ Wniosek, ktory zawiera w szczego6lnosci informacje
o Oferencie 1 jego o$wiadczenia.

2. Oferenci przystepujacy do Przetargu zobowigzani s3 do przedtozenia dokumentéw
umozliwiajacych ustalenie ich sytuacji prawnoekonomicznej. Do dokumentoéw tych zalicza sig:

1)

2)

3)

odpis aktualny z rejestru przedsigbiorcow w Krajowym Rejestrze Sadowym lub Centralne;j
Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej, za§ w przypadku oséb zagranicznych,
wyciag (lub jego uwierzytelniong kopi¢) z rejestru urzedowego odpowiadajacemu polskiemu
Krajowemu Rejestrowi Sadowemu lub Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci
Gospodarczej, a w przypadku braku takiego rejestru, inny réwnowazny dokument wydany
przez wilasciwy organ sagdowy lub administracyjny kraju, w ktérym Oferent ma siedzibe.
W przypadku wskazania przez Oferenta dostepnosci dokumentow, o ktérych mowa powyzej,
w formie elektronicznej pod okreslonymi adresami internetowymi ogdlnodostepnych
1 bezptatnych baz danych, ZMPG pobiera samodzielnie z tych baz danych wskazane przez
Oferenta dokumenty;

sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie zarzadu z dziatalno$ci, w przypadku gdy
sporzadzenie tych sprawozdan wymagane jest przepisami prawa kraju, w ktérym Oferent ma
siedzibe lub miejsce zamieszkania, a jezeli podlega ono badaniu przez bieglego rewidenta
zgodnie z przepisami o rachunkowos$ci, roéwniez z opinia o badanym sprawozdaniu,
a w przypadku Oferentéw niezobowigzanych do sporzadzenia sprawozdania finansowego,
innych dokumentéw okreslajacych obroty oraz aktywa i zobowiazania, za ostatnie 2 (stownie:
dwa) lata obrotowe. Ponadto aktualny bilans i rachunek zyskow 1 strat sporzadzony na koniec
ostatniego miesigca przed data ztozenia Wniosku. W przypadku, gdy Oferent prowadzi
dziatalno$¢ krocej niz 2 (stownie: dwa) lata obrotowe, zobowigzany jest przedstawi¢ wyzej
wymienione wymagane dokumenty za caty okres dziatalnosci oraz dodatkowo ,,Biznes plan”
prowadzonego przedsigbiorstwa;

aktualne na dzien sktadania wniosku zestawienie prezentujace strukture terminowg naleznosci
1 zobowigzan z wyodrgbnieniem nalezno$ci 1 zobowigzan przeterminowanych wraz
zinformacjag o okresach przeterminowania oraz aktualne zestawienie zobowigzan
pozabilansowych 1 warunkowych z okresleniem ich rodzaju, aktualnego salda/wartosci 1 okresu
obowigzywania;
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4)

5)

6)

7)

8)

zaswiadczenie wlasciwej terenowej jednostki organizacyjnej Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego albo inny dokument
potwierdzajacy, ze Oferent nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub
zdrowotne, wystawiony nie wczesniej niz 3 (stownie: trzy) miesigce przed uptywem terminu
sktadania Wniosku, lub inny dokument potwierdzajacy, ze Oferent zawarl porozumienie
z wlasciwym organem w sprawie splat tych naleznosci wraz z ewentualnymi odsetkami lub
grzywnami, w szczegllnosci uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wlasciwego organu;

zaswiadczenie z banku, w ktorym Oferent ma rachunek biezacy, zawierajace w szczegolnosci:

a) stwierdzenie, ze rachunek bankowy nie zostal zajety w wyniku toczacego si¢ postepowania
egzekucyjnego,

b) zestawienie kredytow, pozyczek bankowych i innych instrumentow finansowych (np.
faktoring) z okre$leniem rodzaju instrumentu finansowego, aktualnego salda/wartosci
1 okresu/terminu catkowitej sptaty,

zestawienie leasingdw z podaniem rodzaju umowy (leasing operacyjny/ leasing finansowy)
obejmujace aktualne saldo zobowigzan oraz harmonogram splat rat leasingowych razem
z optatg koncowa, jesli w ramach zobowigzan pozabilansowych wystepuja leasingi;

opini¢ bankowa o zdolnos$ci kredytowej Oferenta wystawiong nie wczesniej niz 3 miesigce
przed uptywem terminu sktadania Wniosku zawierajaca:

a) informacj¢ o jakos$ci i terminowosci obstugi zobowigzan Oferenta wobec banku w roku
biezacym oraz w okresie ostatnich 2 (stownie: dwoch) lat;

b) informacj¢ o zdolnosci kredytowej Oferenta uwzgledniajaca biezacy stan 1 jakos$¢ obstugi
zobowigzan Oferenta wobec banku oraz przyje¢te w banku wewngtrzne standardy udzielania
pozyczek 1 kredytow bankowych;

zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego albo inny dokument potwierdzajacy,
ze Oferent nie zalega z optacaniem podatkow, wystawiony nie wczesniej niz 3 miesigce przed
uptywem terminu sktadania Wniosku lub inny dokument potwierdzajacy, ze zawarlt
porozumienie z wlasciwym organem podatkowym w sprawie sptat tych nalezno$ci wraz
z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami, w szczeg6lnosci uzyskal przewidziane prawem
zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie w catosci
wykonania decyzji wlasciwego organu.

ZMPG moze stosownie do potrzeb przetargu publicznego zadaé przedtozenia dodatkowych
dokumentow.

Oferent niebedacy osobg fizyczng powinien przedstawi¢ wtasng strukture kapitatowa z okresleniem
posiadanego procentu akcji/udzialéw przez poszczegdlnych akcjonariuszy/udziatowcow lub
strukturg organizacyjng, z okresleniem listy wspolnikow w spotce osobowej, a takze struktury
kapitatlowej wspolnika spotki osobowej bedacego spotka kapitalowa lub liste wspolnikow, gdy
wspolnikiem spotki osobowej jest inna spdotka osobowa, w tym wskazanie beneficjenta
rzeczywistego w rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt 1) ustawy z dnia 1 marca 2018 roku o przeciwdziataniu
praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu. ZMPG zastrzega sobie mozliwo$¢ Zadania
dodatkowych informacji na temat struktury kapitatowej lub organizacyjnej Oferenta, a Oferent jest
zobowigzany udzieli¢ dodatkowych informacji.
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10.
1.

12.

13.

14.

Oferent niebedacy osobg fizyczng powinien przedstawi¢ schemat graficzny grupy kapitatlowej, do
ktorej przynalezy wraz z okre$leniem stopnia powigzan kapitatowych pomigdzy wszystkimi
podmiotami nalezacymi do grupy (posiadany procent akcji/udziatdéw) oraz pelnymi nazwami
podmiotow nalezacych do grupy, ich siedzib oraz opisem przedmiotu ich gtownej dziatalnosci.
Oferent bedacy spotka osobowa przedstawia schemat graficzny struktury wiascicielskiej, do ktorej
przynalezy wraz z okresleniem stopnia powigzan kapitalowych (jesli wspolnikami sg spotki
kapitalowe) lub powigzan organizacyjnych (jesli wspolnikami sg spotki osobowe lub osoby
fizyczne). ZMPG zastrzega sobie mozliwos$¢ zadania dodatkowych informacji graficznych na temat
struktury kapitatlowej lub organizacyjnej Oferenta, a Oferent jest zobowigzany udzieli¢
dodatkowych informac;ji.

Wszystkie dokumenty powinny by¢ przedtozone w oryginale lub jako kopie, ktorych zgodnos¢
z oryginatem jest potwierdzona przez notariusza lub Oferenta zgodnie z zasadami reprezentacji
wskazanymi we wilasciwym rejestrze lub ewidencji albo na podstawie zalaczonego
pelnomocnictwa. Pelnomocnictwo niesporzadzone przez notariusza musi by¢ zalaczone
w oryginale.

Wszystkie dokumenty sporzadzone w jezyku obcym musza zostaé przedlozone wraz
z thumaczeniem na jezyk polski. W razie podjecia uzasadnionych watpliwosci co do wiarygodnosci
thumaczenia przedtozonych dokumentéw, komisja przetargowa (zwana dalej Komisja), wzywa
Oferenta do przedtozenia okreslonych dokumentéw przettumaczonych na jezyk polski przez
thumacza przysigglego.

Wnhiosek nalezy zlozy¢ w jednej zamknigtej kopercie oznaczonej w nastepujacy sposob: ,,Przetarg
nr 4/DH/2026 — Wniosek”. Koperta powinna by¢ oznaczona od zewnatrz znakami lub napisami
identyfikacyjnymi Oferenta. Strony poszczegdlnych cze¢$ci Wniosku powinny zosta¢ parafowane
przez Oferenta oraz spigte w sposob trwaly.

Whiosek nalezy zlozy¢ na adres: Zarzgd Morskiego Portu Gdansk S.A., ul. Zamknieta 18, 80-545
Gdansk, Kancelaria Ogdlna, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 13 sierpnia 2026 r. do
godziny 12.00.

O dotrzymaniu terminu na ztozenie Wniosku decyduje data 1 godzina jego wpltywu do ZMPG.

Warunkiem przystgpienia do Przetargu jest wniesienie wadium w pienigdzu, w kwocie
odpowiadajacej wartosci 300.000,00 (stownie: trzysta tysiecy 1 00/100) zlotych. Jezeli kwota
powyzsza wniesiona bedzie w innej walucie niz ztoty polski, dla potrzeb sprawdzenia spetniania
warunku, ZMPG przeliczy wniesiong przez Oferenta kwote wedlug Sredniego kursu ztotego
w stosunku do walut obcych oglaszanego przez NBP, obowigzujacego na dzien, w ktorym
Dokumentacja zostata opublikowana na stronie internetowej ZMPG;

Wymagang kwotg wadium w pienigdzu wnosi si¢ na rachunek bankowy ZMPG, prowadzony przez
Alior Bank S.A. numer 84 2490 0005 0000 4600 8870 4929 tytulem: ,,Przetarg nr 4/DH/2026”.
Wadium nalezy wplaci¢ w takim terminie, aby zostalo zaksiggowane na wskazanym powyzej
rachunku bankowym najpdzniej w dniu 28 lipca 2026 r. Oferent moze zataczy¢ do Wniosku
potwierdzenie wptacenia wadium na wskazany w niniejszej Dokumentacji rachunek bankowy.

W przypadku uchylania si¢ Oferenta, ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, od
zawarcia Umowy, ZMPG zatrzymuje wadium wraz z odsetkami.

Wadium ztozone przez Oferenta, ktdrego oferta zostata wybrana i z ktérym zostata zawarta Umowa
podlega zaliczeniu na poczet przysztego czynszu naleznego za korzystanie z Nieruchomosci.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

II.

I11.

ZMPG zastrzega mozliwos¢ skladania zapytan lub zwrocenia si¢ o wyjasnienia co do ztozonego
juz Wniosku, w szczegolnosci w przypadku gdyby na podstawie tego Wniosku nie mozna bylto
ustali¢, czy warunki uczestnictwa, w tym wymagania formalne przewidziane w Dokumentacji
zostaly spelnione lub jezeli oswiadczenia Oferenta wynikajace z Wniosku budza watpliwosci.

Oferent pokrywa wszelkie koszty zwigzane z uczestnictwem w postepowaniu, a takze zwigzane
z przygotowaniem 1 ztozeniem Wniosku, uczestnictwem w negocjacjach, réwniez w przypadku
uniewaznienia post¢powania lub zakonczenia postgpowania bez rozstrzygniecia.

Licytacja zostanie przeprowadzona w dniu 27 sierpnia 2026 r. o godz. 10:15 w siedzibie ZMPG
w sali nr 9A.

Maksymalny okres negocjacji Umowy wynosi do trzech miesiecy od pisemnego powiadomienia
przez ZMPG Oferenta o wyborze jego oferty. Zarzad ZMPG moze przedtuzy¢ termin zakonczenia
negocjacji, na uzasadniony wniosek Oferenta lub z wlasnej inicjatywy.

Zakres negocjacji wskazuje ZMPG. Negocjacje moga dotyczy¢ w szczegdlnosci postanowien § 12
Umowy.

Negocjacje nie moga doprowadzi¢ do pogorszenia warunkéw przewidzianych w Dokumentacji,
w stosunku do warunkéw wskazanych przez Oferenta w ofercie a stanowigcych kryteria oceny ofert
wskazanych w Dokumentacji.

Negocjacje zakonczy podpisanie umowy przedwstepnej, w terminie 1 miejscu wskazanym przez
ZMPQG, ktory to termin nie bgdzie przypadal p6zniej niz 1 (stownie: jeden) miesigc od dnia uptywu
terminu na zakonczenie negocjacji wskazanego w Dokumentacji.

ZMPG nie ma obowiazku przystapienia do negocjacji. W takim wypadku ZMPG oraz Oferent,
ktérego oferta zostala wybrana w ramach Przetargu, zawra umowe przedwstgpng w terminie
1 miejscu wskazanym przez ZMPG, ktory to termin nie bedzie przypadal pdzniej niz 1 (stownie:
jeden) miesigc od ogloszenia wynikow zgodnie z Dokumentacja.

Umowa w nastgpstwie przeprowadzenia Przetargu zostaje zawarta z chwila jej podpisania przez
obie strony po spetnieniu ewentualnych dodatkowych warunkow przewidzianych w Dokumentacji,
Statucie ZMPG 1 powszechnie obowigzujacych na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej przepisach
prawa, w szczeg6dlnosci w przepisach ustawy o portach i przystaniach morskich.

Kryteria wyboru oferty

Oferty oceniane beda na podstawie wylacznie jednego kryterium, tj. wysokosci stawki Optaty
Statej. Licytacje wygrywa Oferent oferujacy najwyzsza stawke Optaty Stalej netto.

ZMPG informuje pisemnie Oferentow o wynikach Przetargu oraz oglosi wyniki na stronie
internetowe] ZMPG w terminie do 14 (stownie: czternastu) dni od dnia podjecia przez Zarzad
ZMPG stosownej uchwaly w sprawie Przetargu. Informacja, o ktéorej mowa w zdaniu
poprzedzajacym zostanie nadto wystana do Oferentow drogg elektroniczng na podany w ofercie
adres poczty elektroniczne;.

Wizja lokalna, zapytania i wyjasnienia

W dniu 7 lipca 2026 r. bedzie mozna dokona¢ wizji lokalnej Nieruchomosci. Miejsce spotkania na
terenie Portu Gdansk, przybycie 1 doktadng godzing nalezy uzgodni¢ e- mailem na nastepujacy
adres poczty elektronicznej: przetargdDH2026(@portgdansk.pl najpoézniej do dnia poprzedzajacego
wyznaczony termin wizji lokalnej do godz. 12.00.

W terminie do dnia 17 lipca 2026 r. istnieje mozliwos$¢ sktadania w formie elektronicznej na
nastepujacy adres poczty elektronicznej: przetargdDH2026(@portgdansk.pl zapytan odno$nie
Przetargu.
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3. W przypadku pytan, ktore wptyng do ZMPG po uptywie terminu wskazanego w Dokumentacji,
ZMPG nie ma obowigzku udzielania odpowiedzi.

4. Udzielenie odpowiedzi wraz z tre$cig zapytania nast¢puje przez podanie jej do wiadomosci na
stronie internetowej ZMPG pod adresem: https://przetargi.portgdansk.pl/. Udzielone odpowiedzi
stanowig czg$¢ Dokumentacji 1 wigzg Oferentow.

IV. Terminarz

WYDARZENIE TERMIN
1. Wizja lokalna: w dniu 7 lipca 2026 r.
2. Przyjmowanie pytan: do 17 lipca 2026 r.
3. Termin ostateczny wptaty wadium: 28 lipca 2026 .
4. Termin ostateczny sktadania Wnioskow: 13 sierpnia 2026 .
godz. 12:00
5. Przeprowadzenie licytacji: 27 sierpnia 2026 r.
godz. 10:15
6. Ogloszenie wynikow postgpowania | 14 dni od daty podjecia
przetargowego: uchwaty  przez  Zarzad
ZMPG w sprawie Przetargu
7. Negocjacje z wybranym Oferentem: do 3 miesiecy od dnia
pisemnego powiadomienia
0 wyborze oferty.

§3
Whiosek

Whiosek zostat przedstawiony w Zataczniku nr 6 do Dokumentacji.

Zalaczniki

1) zalaczone w wersji papierowej:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

g)
h)

Zakacznik nr 1 — Mapa lokalizacyjna,
Zalacznik nr 2 — Mapa z infrastrukturg Wynajmujacego,

Zalacznik nr 3 — Mapa z zakresem Inwestycji Kontrahenta oraz zakresem remontu Nabrzeza
WOCI,

Zakacznik nr 4 — Mapa z zakresem nieruchomosci do wspotkorzystania,

Zakacznik nr 5 — Wzér Umowy,

Zakacznik nr 6 — Wniosek,

Zakacznik nr 7 — Wykaz obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w granicach Nieruchomosci;

Zakacznik nr 8 — Karta terenu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

2) udostepniony na stronie internetowej ZMPG: https://www.portgdansk.pl/polityka-prywatnosci/:

Zatacznik nr 9 — Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych w zwiazku

z zawieraniem umow oraz monitorowaniem ruchu sieciowego.
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